PREFEITURA MUNICIPAL

SANTANA DO ITARARE

LEI COMPLEMENTAR N° 010/2025.

SUMULA:  “INSTITUI A LEI DE
ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO
SOLO E SISTEMA VIARIO DO MUNICIPIO
DE SANTANA DO ITARARE, ESTADO DO
PARANA”.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE SANTANA DO ITARARE APROVOU E
EU ELCIO JOSE VIDAL, PREFEITO DO MUNICIPIO SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
Das Disposi¢cdes Preliminares

Art. 1° Esta Lei Complementar disp8e sobre a divisdo do territério do Municipio em
zonas e setores e estabelece critérios e parametros de uso e ocupacao do solo, com o
objetivo de orientar e ordenar o crescimento das areas urbanas.

Art. 2° O Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Santana do
Itararé sera regido pelos dispositivos desta Lei Complementar, respeitando as unidades
de conservacao, estaduais e federais, que sao regidas por zoneamento especifico.

Art. 3° As disposicbes desta Lei Complementar deverdo ser observadas
obrigatoriamente em:

| — Concesséo de alvara de licenca de construgao;

Il — Concessédo de alvaras de localizagdo e funcionamento de usos e atividades
urbanas;

[l — Execugdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a
infraestrutura e as edificacdes de qualquer natureza;

IV — Urbanizacao de areas; e
V — Parcelamento do solo.

Secéao |
Dos Objetivos

Art. 4° A presente Lei Complementar tem como objetivos:

| — Estabelecer critérios de ocupacao e utilizacdo do solo urbano, tendo em vista o
cumprimento da funcéo social da propriedade;
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Il — Incentivar o adensamento das &reas ja urbanizadas;

[Il — Definir zonas e setores, adotando-se como um dos critérios a compatibilizacao
da urbanizacdo com o potencial ambiental;

IV — Definir zonas e setores, adotando-se como um dos critérios a diversificacao
dos usos;

V — Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo
em vista a eficiéncia do sistema produtivo e a eficacia dos servigos publicos e da

infraestrutura;

VI — Integrar as areas urbanas com sistema viario adequado;

VIl — Desenvolver e recuperar as areas periféricas, integrando-as ao espaco
urbano;
VIl — Prever a hierarquizagdo do sistema viario, de forma a garantir o efetivo

deslocamento de veiculos, atendendo as necessidades da populacdo, do adensamento
habitacional, das atividades comerciais e de servicos;

IX —Identificar e proteger as areas de preservacao e de fragilidade ambiental;

X — Organizar o espago rural, respeitado o zoneamento dos érgdos Estaduais e
Federais competentes, em acordo com o0s aspectos naturais, tais como: solo,
declividades, bacias hidrogréaficas, areas de preservacdo, areas urbanizadas, areas
propicias ao cultivo e as pastagens, sistema viario municipal, entre outros aspectos,

visando a identificacdo de novas potencialidades produtivas, das areas de fragilidade
ambiental e das areas adequadas urbanizacao futura;

Xl — Definir pardmetros e critérios que garantam condicdes de conforto e
habitabilidade nas edificacdes;

XIl — Flexibilizar usos e atividades de apoio a moradia integrando harmoniosamente
0 uso residencial as atividades industriais, de comércio e servi¢os, desde que ndo gerem
impactos ambientais significativos e ndo provoquem riscos a seguranca ou incémodo a
vizinhanca;

XIll — Estimular a ocupacao das areas consideradas como vazios urbanos;

XIV — Delimitar as areas de interesse social;
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XV — Exigir medidas compensatorias e mitigadoras para empreendimentos e
atividades de impacto ao ordenamento territorial;

XVI — Definir areas especificadas para a implantacdo de atividades industriais
potencialmente poluidoras;

XVII — Identificar areas de interesse turistico; e
XVIII — Estimular a criacdo de espacos de lazer ambiental.

Secéo Il
Das Defini¢cOes

Art. 5° Para fins desta Lei Complementar, o territério do Municipio de Santana do
Itararé compde-se de:

| — Zona urbana; e
Il — Zona rural.

§ 1° Zona Urbana é a éarea delimitada conforme descricdo da Lei do Perimetro
Urbano e respectivo Mapa, sendo caracterizada pela edificacdo continua e existéncia de
infraestrutura e equipamentos publicos comunitarios, destinados as fungbes urbanas
basicas de habitacédo, trabalho, recreacéo e circulacao.

§ 2° Zona Rural (ZRU) é toda area situada no territério municipal, ndo incluida no
perimetro da area urbana.

Art. 6° Para o efeito de aplicacdo da presente Lei Complementar, sdo adotadas as
seguintes defini¢cdes:

| — Zoneamento € a divisdo da area urbana da sede municipal em zonas e setores,
para os quais sdo definidos 0os usos e os parametros de ocupacdo do solo, seguindo
critérios urbanisticos e ambientais desejaveis;

Il — Uso do solo € o tipo de utilizag&o de partes do solo urbano por certas atividades
dentro de uma determinada zona ou setor, podendo esses usos ser definidos como:

a) Usos adequados - compreendem as atividades que apresentam clara
compatibilidade entre as finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente e com
as atividades do entorno imediato;

b) Usos permissiveis — compreendem as atividades cuja compatibilizacdo
dependem da analise ou regulamentacéo especifica, para cada caso, em funcdo de seus
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impactos ambientais, urbanisticos e de circulacao; e

¢) Usos proibidos - compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou
natureza, sdo nocivas, perigosas, incobmodas e/ou incompativeis com as finalidades
urbanisticas da zona ou setor correspondentes;

Il — Ocupacédo do solo é a maneira como a edificacdo ocupa o lote, em fungéo das
normas e indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos:

a) Coeficiente de aproveitamento (CA): é o valor que se deve multiplicar pela area
do terreno para se obter a area maxima a construir;

b) Altura da edificagdo: é a dimensé&o vertical maxima da edificagdo, expressa em
metros ou em numero de pavimentos, quando medida do nivel do terreno até seu ponto
mais alto;

c) Recuo frontal do lote: € a distancia minima entre a fachada da edificacédo e a
testada do lote;

d) Afastamento das divisas: é a distancia minima entre o limite extremo da projegéo
horizontal da edificacdo e as divisas do lote, ndo considerada a projecdo dos beirais,
podendo ser: laterais e fundos;

e) Taxa de ocupacao (TO): é o percentual que expressa a relacao entre a area de
projecé@o da edificacdo ou edificagbes sobre o plano horizontal e a area do lote onde se
pretende edificar;

f) Taxa de permeabilidade (TP): é a proporcao entre a area ndo edificada e/ou ndo
pavimentada do lote e a area do mesmo; e

g) Densidade: é a propor¢céao entre o nimero de habitantes e a area (ha) por eles
ocupada;

IV — Dimensao do lote: € indicada pela area minima (em metros quadrados) e
testada minima (em metros), estabelecida para fins de parcelamento do solo;

V — Alvara de construgdo: documento expedido pelo Municipio que autoriza a
execucdo de obras sujeitas a sua fiscalizacao;

VI — Consulta para obtencdo de Alvard de Localizacdo e Funcionamento (Guia
Azul): documento expedido pelo 6rgdo municipal competente, que informa sobre a
legislacdo e condiciona a atividade requerida;
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VII — Consulta para obtencédo de Alvara de Construcdo (Guia Amarela): documento
expedido pelo 6rgdo municipal competente, que informa os pardmetros urbanisticos de
lote ou area e solicita a anuéncia dos 6rgdos competentes;

VIII — Alvara de demoligdo: documento expedido pelo érgdo municipal competente
que autoriza a demolicdo da edificacéo;

IX — Alvara de localizagcdo e funcionamento: documento expedido pelo érgao
municipal competente que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade, em
determinado local;

X — Habite-se: certificado concedido pelo Municipio quanto a execugéo e condi¢des
minimas de habitabilidade;

XI — Certificado de vistoria e conclusdo de obra: certificado emitido pelo Municipio
gue comprova a execucao da obra de acordo com alvara de construcdo e autoriza seu
uso;

XIl — Alvara de reforma: autorizacdo concedida pelo Municipio para execucao de
benfeitorias em edificacdes ja existentes, sem acréscimo de area;

Xl — Equipamentos comunitarios: sdo 0s equipamentos publicos ou privados de
educacao, cultura, pesquisa, saude, lazer, esporte, assisténcia social, cemitérios,
mercados publicos, e outras atividades gerenciadas por 6érgdos governamentais;

XIV — Equipamentos urbanos publicos ou privados: sdo os equipamentos de
abastecimento de agua, esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefénica,
rede de transmissdo de dados, coleta de lixo, gas canalizado, esta¢gfes de abastecimento
e de tratamento de efluentes domésticos e industriais e demais redes de abastecimento
publico;

XV — Area de preservacgio, conservacgio e protecdo: sdo as areas regulamentadas
pelas Leis Federal, Estadual e Municipal, relativas a matéria;

XVI — Pardmetros urbanisticos: conjunto de medidas relativas a uma determinada
zona que estabelecem a forma de uso e ocupacao das edificacbes em relacdo ao lote, a
via e ao entorno;

XVII — Subsolo: é o pavimento semienterrado no qual o piso do pavimento
imediatamente superior (térreo) ndo fique acima da cota média mais 1,20m (um metro e
vinte centimetros) em relacdo ao nivel do terreno estabelecido nas extremidades do
alinhamento da edificagdo ou fachada frontal, medido no eixo da edificagdo ou da
unidade, no caso de agrupamento residencial ou conjuntos;
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XVIII — Faixa de dominio: &rea contigua as vias de trafego intermunicipal e aos
eguipamentos urbanos; e

XIX — Gleba: é a &rea de terra que ndo foi objeto de parcelamento para fins
urbanos.

§ 1° As zonas serdo delimitadas por vias, logradouros publicos, acidentes
topogréficos e divisas de lote.

§ 2° Os setores serdo determinados pela rua que o define, e os lotes ou areas
deste setor sdo aquelas que possuem testadas para esta rua origem.

CAPITULO I
Dos Alvaras

Art. 7° Os usos das edificagbes, autorizados pela legislacdo anterior, que
contrariam as disposi¢Oes desta Lei Complementar, serdo definidos juntamente com o
Conselho Municipal de Desenvolvimento de Santana do Itararé (CMD), sendo
estabelecido um prazo para a sua regularizacéo e/ou adequacao.

§ 1° Cabe ao Municipio, dentro do prazo de um ano, estabelecer os procedimentos
para regularizar o exposto neste artigo.

§ 2° Serao proibidas obras de acréscimo ou reconstrucdo nas edificacdes cujos
usos contrariem as disposi¢cdes desta Lei Complementar, admitindo-se somente obras
para seguranca e higiene das edificagbes ou destinadas as atividades de lazer e
recreacao, desde que em areas abertas.

§ 3° A concessédo de alvara para construir, reformar ou ampliar obra de qualquer
natureza somente podera ocorrer com observancia das Normas, de Uso e Ocupacédo do
Solo, estabelecidas nesta Lei Complementar.

Art. 8° As edificagBes, iniciadas ou ndo, com projeto e alvara expedidos até a data
da aprovacao da presente Lei Complementar e dentro do prazo de validade dos mesmos,
terdo seus direitos preservados.

Art. 9° Os Alvaras de localizacao e funcionamento de estabelecimentos comerciais,
de prestacao de servigos, e industriais somente serdo concedidos desde que observadas
as normas estabelecidas nesta Lei Complementar, quanto ao uso do solo previsto para
cada zona.

Art. 10. Os alvards de localizacdo e funcionamento de estabelecimentos
comerciais, de prestacdo de servicos e industriais deverdo atender as exigéncias
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ambientais, de seguranca, de higiene, saude, prote¢cdo do bem-estar e sossego publico,
as quais deverdo ser renovadas anualmente sob pena de cassac¢do do mesmo.

Paragrafo Unico. Os alvaras a que se refere o caput deste artigo poderdo ser
cassados, sem gerar qualquer direito a indenizacdo, ocorrendo descumprimento:

| — do projeto, em partes essenciais, durante sua execucao;
Il — da lei ou de regulamento que rege a execuc¢ao da obra; e
lll — das exigéncias do alvara da licenga.

Art. 11. A manifestagdo expressa da vizinhanca diretamente afetada, contra a
permanéncia da atividade no local licenciado, comprovadamente incbmoda, perigosa ou
nociva, podera constituir-se em motivo para a instauragdo de processo de cassagéo de
alvara.

Art. 12. A transferéncia ou modificacao do alvara de localizagéo e funcionamento de
estabelecimento comercial, de prestacdo de servico ou industrial, ja instalado no
Municipio implica em novo licenciamento, 0 qual estara sujeito aos mesmos beneficios e
exigéncias de um novo empreendimento.

Art. 13. Empreendimentos classificados como perigosos, incdbmodos, nocivos,
diversificados e especiais, dependerdo da aprovacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento de Santana do Itararé
(CMD), para a sua localizacao.

Art. 14. Para a solicitagdo de deferimento do Conselho Municipal de
Desenvolvimento de Santana do Itararé (CMD) dos empreendimentos relacionados no
art.13, tais como:

| — Habitacado coletiva (acima de 50 unidades);

Il — Comércio e servico com area igual ou superior a 5.000,00m2 (cinco mil metros
quadrados);

[l — Comércio e servi¢o especifico com &rea igual ou superior a 1.000,00m2 (hum
mil metros quadrados);

IV — Indastrias com &rea construida igual ou superior a 3.500m2 (trés mil e
quinhentos metros quadrados);

V — Atividades de extracdo mineral (de qualquer porte); e
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VI — Outras atividades potencialmente geradoras de grandes maodificacbes no
espaco urbano.

Paragrafo Unico. Para os empreendimentos potencialmente geradores de grandes
modificagbes no espaco urbano, sera exigido o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca
(EIV), de acordo com o Estatuto da Cidade — Lei Complementar n® 10.257 de 2001.

CAPITULO 1l
Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Art. 15. O estudo prévio de impacto de vizinhanca deve conter todas as possiveis
implicacbes do projeto para a estrutura ambiental e urbana, no entorno do
empreendimento, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

| — Adensamento populacional;

Il — Demanda e ocorréncia de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — Uso e ocupagdo do solo;

IV — Favelas e assentamentos precarios;

V — Infraestrutura urbana e sua abrangéncia;

VI — Impactos no mercado fundiario e imobiliario;

VII — Geragéao de trafego, demanda por vias publicas, estacionamento, bem como o
acesso ao empreendimento;

VIII — Atividades econdmicas e estruturacao produtiva,;

IX — Caracteristicas e evolu¢cdo demograficas apontadas pelos dois (2) ultimos
Censos dos ultimos 20 (vinte) anos;

X — Projecdes do fluxo migratério provocado direta e indiretamente pela
implantacéo e operacdo do empreendimento;

XI — Paisagem urbana e patrimonio histérico, natural e cultural;

XIl — Abrangéncia da area de interferéncia, com raio a ser definido pela equipe
técnica da Secretaria de Obras Publicas; e

XIII - Insercéo regional.
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Art. 16. De posse do estudo de impacto de vizinhanca o Conselho Municipal de
Desenvolvimento de Santana do Itararé (CMD), se reservara o direito de avaliar o
mesmo, além do projeto, e estabelecer outras exigéncias que se fagcam necessérias para
minorar ou mesmo eliminar os impactos negativos do projeto sobre o espaco, ficando o
empreendedor responsavel pelos dnus dai decorrentes.

Art. 17. O EIV (Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca) e o EIA-RIMA (Estudo de
Impacto Ambiental — Relatério de Impacto Ambiental) ndo substituem um ao outro, o EIA-
RIMA é exigido segundo legislacdo ambiental especifica.

CAPITULO IV
Do Macrozoneamento e Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo

Art. 18. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do
territério e tem como objetivo definir diretrizes para a utilizacdo dos instrumentos de
ordenacéo territorial e para o zoneamento de uso e ocupacédo do solo urbano e rural.

Art. 19. As areas urbanas e rurais, que formam as macrozonas do Municipio de
Santana do lItararé, estdo representadas no Macrozoneamento do Municipio e
Macrozoneamento Urbano, conforme Mapa 01, Mapa 02 e Mapa 03 do Anexo |, parte
integrante desta Lei Complementar.

Art. 20. O municipio de Santana do Itararé esta divido nas seguintes Macrozonas:

| — Macrozona Rural de Controle da Ocupacéo: destinada as atividades rurais, com
uso controlado e que requerem cuidados especiais com relagdo a densidade, poluicédo,
erosdo, assoreamento.

Il - Macrozona de Preservagdo Ambiental: destinada a impedir a urbanizagéo, tendo
como objetivo a preservacao dos recursos naturais e protecdo da qualidade ambiental.

[l — Macrozona de Orientacdo a Ocupacao: destinada a orientar o carater da
ocupacdo, por possuirem infraestrutura consolidada, equipamentos publicos disponiveis,
compatibilizando a densidade com a capacidade do sistema viario.

IV — Macrozona de Controle de Ocupacédo: destinada a controlar o carater da
ocupacdo com o objetivo de determinar niveis de densidade e verticalizacdo (quando
necessario) compativeis com a capacidade do sistema viario e com a qualidade
ambiental, desenvolvendo operac¢des que induzam a transformacdes fisicas e funcionais.

V — Macrozona de Protecdo Ambiental: destinada a protecdo dos recursos naturais
e protecdo da qualidade ambiental, sendo &reas que possuem fragilidade ambiental e de
ocupacao.
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VI — Macrozona de Intensificagdo da Ocupacao: destinada a intensificar a ocupacéo
do solo pois corresponde a area que abriga 0s principais estabelecimentos comerciais
existentes, com alguns lotes ocupados por residéncias, bem servida por infraestrutura e
servicos publicos, para a qual se pretende o aumento da densidade, seja por
verticalizagéo, seja pela substituicdo do uso residencial pelo uso comercial.

Art. 21. A area urbana e rural do Municipio de Santana do Itararé conforme os
Mapas de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo Urbano e Rural, Mapa 04, Mapa 05 e
Mapa 06 do Anexo I, parte integrante desta Lei Complementar, ficam subdivididas em
zonas, definidos e delimitados de acordo com o padréo de uso e ocupacao permitida para
0S Mesmos.

Art. 22. Os parametros urbanisticos sé@o definidos em funcéo das normas relativas a
densificagédo, atividades, dispositivos de controle das edificacdes e parcelamento do solo.

Paragrafo unico. A aplicacdo do regime urbanistico observara os limites e as
dimensdes das matriculas dos imdéveis no Registro Imobiliario.

Art. 23. O Municipio de Santana do lItararé fica dividido, segundo Mapa de
Macrozoneamento do Municipio, conforme Mapas 01, Mapa 02 e Mapa 03 do Anexo |,
desta Lei Complementar, nas seguintes areas:

| — Areas Urbanas; e

Il — Area Rural.

Art. 24. A area urbana e rural do Municipio, conforme os Mapas do Anexo |, parte
integrante desta Lei Complementar, ficam subdivididas nas seguintes zonas e setores:

| — Zona Residencial 1 (ZR1);

Il - Zona Residencial 2 (ZR2);

lIl — Zona Residencial 3 (ZR3);

IV — Zona de Comércio e Servicos (ZCS);

V — Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS1);
VI — Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS2),

VIl — Zona Industrial (ZI);
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VIII — Zona Especial de Preservacéo (ZEP);
IX - Zona de Chacaras (ZCH);

X - Zona Urbana Consolidada (ZUC);

XI — Zona Rural (ZRU).

Art. 25. Considera-se Zona Residencial 1 e 2 (ZR1 e ZR2), aquela com usos
habitacional predominantemente, mescladas com atividades comerciais, de servi¢cos, com
inddstrias esparsas.

Art. 26. Considera-se Zona de Comércio e Servicos (ZCS), aquela com
predominancia de atividades econémicas e de servigos.

Art. 27. Considera-se Zona Especial de Interesse Social 1 e 2 (ZEIS1 e ZEIS2),
aguela destinada ao desenvolvimento de assentamentos urbanos vinculados a
programas habitacionais de interesse social ou programas de regularizacao fundiaria de
iniciativa puablica ou privada, na forma estabelecida em lei, que em funcdo de suas
caracteristicas requeiram tratamento urbanistico especifico.

§ 1° O empreendimento de que trata este artigo podera ser implantado em qualquer
Zona do quadro urbano.

§ 2° As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) serdo criadas a partir de
decreto municipal e se sobrep6em a zona onde esta inserida.

Art. 28. Considera-se Zona Industrial (ZI), aquelas destinadas prioritariamente ao
uso industrial e de servi¢cos de apoio a industria.

Art. 30. Considera-se Zona Especial de Preservacao (ZEP), aquela destinada a
conservacao e preservacado dos recursos naturais e protecdo da qualidade ambiental,
onde deve ocorrer a implantacdo de parques lineares, destinados as atividades de
recreacao e lazer, a protecdo de matas ciliares, a facilitar a drenagem e a preservar areas
criticas.

Paragrafo Unico. As areas de que trata o caput desse artigo, dependem de analise
especifica, pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento de Santana do Itararé (CMD),
para viabilidade de edificacdo, a fim de garantir a conservacao, preservacao, restauracao,
recuperacdo ou valorizagdo dos aspectos ambientais, urbanisticos ou sociais que Ihe
forem proprios.

Art. 31. Considera-se Zona de Chéacaras (ZCH), aquela com predominancia de
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atividades de chacaras de lazer e atividades rurais de baixo impacto.

Art. 32. Considera-se Zona Urbana Consolidada (ZUC), aquela com predominancia
do uso residencial e de atividades correlatadas, além de atividades rurais de baixo
impacto.

Art. 33. Considera-se Zona Rural (ZRU), aquela com predominancia de atividades
de agropecuaria definidas de acordo com o Zoneamento Agricola do Parang,
desenvolvido pelo érgdo estadual competente.

Art. 34. A delimitagdo fisica das zonas e setores serd determinada pelo seu
perimetro, definido por uma linha que devera percorrer vias de circulagdo, logradouros
publicos, acidentes naturais e divisas de lotes.

§ 1° Caso o lote esteja situado em duas ou mais zonas distintas, aplicar-se-a o
regime urbanistico previsto para a zona em que se encontrar a maior parte do lote.

§ 2° Caso o lote esteja situado em duas ou mais zonas distintas com partes iguais,
aplicar-se-a o regime urbanistico daquela que tiver maior potencial construtivo.

CAPITULO V
Da Classificacao, Definicédo e Relacdo dos Usos do Solo

Art. 35. Ficam classificados, definidos e relacionados os usos do solo para
implantacdo do Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Municipio de Santana do Itararé,
desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Quanto as atividades:

| — Habitacional: edificagbes destinadas a habitacdo permanente ou transitoria,
subclassificando-se em:

a) Habitac&o unifamiliar — edificagcéo isolada destinada a servir de moradia a uma
s6 familia;

b) Habitacdo geminada — edificacdo unifamiliar contigua a outra de uso similar, a
gual esta separada por uma parede ou outro elemento comum, sem ser necessariamente
igual;

c) Habitacdo coletiva — é a edificacdo destinada a servir de moradia a mais de uma
familia, podendo estar agrupadas vertical ou horizontalmente;

Il — Equipamento de uso institucional — equipamentos comunitarios para
atendimento a populacdo em geral, tais como: escola; centro de educacao infantil; centro
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de convivéncia de idosos; centro comunitario; igrejas; biblioteca publica; albergue;
alojamento estudantil; casa do estudante; asilo; convento; seminario; internato; e
orfanato;

Il — Comercial e de servicos: atividade pela qual fica definida uma relacdo de troca,
visando lucro, estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias (comercial) e atividade
remunerada ou nao, pela qual fica caracterizado o emprego de mao de obra ou
assisténcia de ordem intelectual ou espiritual (servicos), estas atividades estdo
classificadas quanto ao porte e a natureza:

a) Comércio e servico 1: atividades disseminadas no interior de zonas residenciais,
de utilizagdo imediata e cotidiana, tais como: escritorios e consultérios de profissionais
liberais, sapatarias, aviamentos, chaveiros, alfaiatarias, barbearias, saldes de beleza,
padaria, restaurante, pastelaria, lanchonete, bar, agougue, peixaria, leiteria, quitanda,
farmacias, armarinhos, livrarias, revistarias, papelarias, antiquarios, postos e agéncia
bancéria, artesanatos, mercearias, supermercado, servicos de reproducdo e servicos
gréficos que ndo produzam poluigdo sonora (gréafica digital), relojoaria, bibliotecas, postos
escola particular, bercéario, centro de educacéo infantil particular; hospital, casa de saude,
casas de culto, oficina e loja de eletrodoméstico, oficina e loja de eletroeletrénicos, lojas
de moveis, lojas de calgados e vestuario, loja de ferragens; e similares;

b) Comércio e servigo 2: atividades de utilizag&o intermitente e mediata, tais como:
laboratério de analises quimicas, posto de telefonia, correio, restaurante dancante, hotel,
restaurante, sauna, casas de culto, agéncia de turismo, oficina mecanica, serralheria,
lavagem de veiculos, venda e locagdo de veiculos; e similares;

c) Comeércio e servigo especifico: atividades destinadas a populacdo em geral, que
devido ao seu porte ou natureza necessitam de atencdo especial, tais como: comércio
varejista de derivados de petréleo e demais combustiveis; e similares; e

d) Comércio e servico geral: atividades que devido a sua caracteristica necessitam
de analise especifica do Conselho Municipal de Desenvolvimento de Santana do Itararé
(CMD), tais como: materiais de construgdo; marmorarias; depdsitos; abatedouro; servigo
de reciclagem (sem lavagem de material), comércio de insumos agricolas; e similares.

IV — Industrial — atividade pela qual resulta a producdo pela transformacdo de
insumos, as categorias de uso industrial compreendem:

a) Tipo 1 — atividades industriais, compativeis com o uso residencial, ndo
incbmodas ao entorno, tais como: confec¢cdes em geral, malharia, fac¢do, marcenaria,

fabrica de estofados (estofaria), fabricacdo de roupas; e similares;

b) Tipo 2 — atividades industriais compativeis com 0 seu entorno e aos parametros
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da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos, tais como: industria
gréfica, cozinha industrial, fabricacdo de bebidas, fabricacdo de panelas, fabricacdo de
brinquedos, cosméticos, industria eletromecanica, fabricacdo de esquadrias, fabricagéo
de beliches, fabrica de pipoca, fabricacdo de pées, massas biscoitos, industria de
artefatos de cimento e concreto, industria de cosméticos, industria de higiene pessoal;
fabricac@o de sab&o, industria madeireira; laticinio, fios, racdo e similares;

¢) Tipo 3 — atividades industriais que implicam na utilizacdo e/ou manipulacdo de
ingredientes que possam poluir o ambiente, tais como: frigorifico, inddstria metalurgica,
de galvanizacéo; industria madeireira; lavanderia industrial; acessorios para animais;
fabrica de baterias; inddstria quimica; industria de bio-combustiveis; agroindustria e
similares.

V — Rural: compreende as atividades compativeis com a area rural, tais como:
atividades de agropecudria, pesque-pague, matadouros, ligadas ao lazer, turismo e
recreacdo, hotel; hospitais veterinarios, haras, cemitérios, extragcdo mineral e
hidromineral, usina de reciclagem; olaria; motel; e similares.

Art. 36. Os equipamentos de uso publico e comunitério poderdo instalar-se em
qualquer zona do Municipio, sempre verificada sua area de abrangéncia.

Art. 37. Os usos e as diferentes atividades estao classificados em cada zona ou
setor, de acordo com sua categoria e natureza:

| — Uso adequado — compreendem as atividades que apresentam clara
compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente e com
as atividades do entorno imediato;

Il — Uso permissivel — compreendem as atividades cuja compatibilidade para a
destinagdo da zona ou setor dependeréa da andlise ou regulamentacdo especifica para
cada caso, em funcdo de seus impactos ambientais negativos, urbanisticos e de
circulacéo; e

Il — Uso proibido — compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou
natureza, sdo nocivas, perigosas, incOmodas e/ou incompativeis com as finalidades
urbanisticas da zona ou setor correspondentes.

§ 1° Os usos permissiveis serdo apreciados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento de Santana do Itararé (CMD) que, quando necessario, podera indicar
parametros de ocupagdo mais restritivos e rigorosos que aqueles estabelecidos nesta Lei
Complementar, em especial quanto a:

| — Adequacao a zona onde seré implantada a atividade; e
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Il — Ocorréncia de confltos com o entorno, do ponto de vista de prejuizo a
seguranga, sossego ou saude dos habitantes vizinhos e ao sistema viario, com
possibilidades de perturbacao no trafego e/ou ao meio ambiente.

§ 2° A permissdo para localizacdo de qualquer atividade considerada incomoda,
nociva ou perigosa, dependera, além das especificacdes exigidas para cada caso, do
parecer técnico do 6rgao responsavel a nivel estadual e/ou federal.

Art. 38. A classificacdo das atividades como de uso adequado, permissivel ou
proibido, segundo a qualidade de ocupacdo determinada pela zona, setor ou categoria
funcional, estdo contidas nas tabelas do Anexo Il, parte integrante desta Lei
Complementar.

§ 1° Para efeito de aplicacdo das tabelas de que trata o caput deste artigo, serdo
consideradas como de uso proibido, em cada zona ou setor, todas as atividades que nao
estejam relacionadas como de uso adequado ou permissivel, excetuando-se
regulamentagfes exaradas pelo Executivo Municipal, com parecer favoravel do Conselho
de Desenvolvimento Municipal de Santana do Itararé (CMD).

§ 2° Para efeito de aplicacdo das tabelas de que trata o caput deste artigo,
consideram-se como integrante da zona, e sujeitos aos parametros urbanisticos do
mesmo, 0s lotes e areas cujas testadas e acessos para veiculos estao voltadas a rua
determinante do uso.

CAPITULO VI
Das Normas para o Parcelamento e Ocupac¢éo do Solo

Art. 39. Toda e qualquer divisdo de terras, na area urbana, far-se-a de acordo com
a Lei Municipal de Parcelamento do Solo atendida as prescricdes das leis federais e
estaduais existentes e desta propria Lei Complementar.

§ 1° Serdo sempre observadas nos casos de parcelamento, loteamento e
subdivisdes, as dimensdes minimas dos lotes de acordo com a zona ou setor onde estao
inseridos, definidos nas tabelas do Anexo Il, desta Lei Complementar.

Art. 40. Os limites de ocupacdo do solo sdo determinados pela aplicacdo
simultdnea da taxa de ocupagdo, do coeficiente maximo de aproveitamento, do recuo
frontal, do afastamento das divisas laterais e de fundos, da altura maxima da edificacao,
da taxa de permeabilidade, do nimero minimo de vagas para estacionamento e da
densidade de ocupacéo (unidade/lote).

Art. 41. Nos lotes de esquina, a testada minima devera ser acrescida do recuo
obrigatério previsto para a zona onde o lote se localiza.
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Secao |
Da Taxa de Ocupacéo

Art. 42. Para efeito desta Lei Complementar, taxa de ocupacédo é o instrumento de
controle de ocupacao do solo que estabelece a relacdo entre a area da projecdo maxima
de construcao permitida no plano horizontal e a &rea do lote, definida em fung&o do uso e
da zona em que se situar, conforme a tabela do Anexo Il, desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. A taxa de ocupacao das respectivas zonas € definida de acordo
com a férmula:

TO=PCH/AT

TO = taxa de ocupacao

PCH = projecao méaxima de construcdo no plano horizontal
AT = area total do lote.

Art. 43. No calculo da projecdo méaxima da constru¢cdo permitida no plano
horizontal, ndo serdo computados para efeito de verificagdo da taxa de ocupacéao:

| — Sacadas, balc@es, floreiras, varandas abertas, marquises e toldos em balanco
até 1,20m (um metro e vinte centimetros), desde que nao utilizadas como dependéncias
de servicos, quando este balango exceder a 1,20 (um metro e vinte centimetros) esta
area excedente serd computada no célculo da Taxa de Ocupacéo (TO);

Art. 44. Nos sublotes devera ser respeitada a taxa de ocupacao igual ou inferior a
50% (cinglienta por cento).

Secéo Il
Do Coeficiente Maximo de Aproveitamento

Art. 45. A area maxima de construcdo sera obtida através da aplicacdo do
Coeficiente de Aproveitamento (CA) do lote expresso em unidades constantes e variavel
de acordo com as zonas e setores, conforme o Anexo Il desta Lei Complementar,
definida pela relacé@o entre o total de area construida e a area total do terreno, segundo a
seguinte formula:

CA = AC/AT
CA = coeficiente maximo de aproveitamento do lote

AC = area total da construcao
AT = area total do lote
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Paragrafo unico. N&o serdo consideradas, para efeito da determinacao do total da
area construida, as seguintes areas da edificacado:

| — Areas construidas em subsolo, areas destinadas a estacionamento n&o coberto,
s6tdo, reservatorios, casa de bombas, casa de maquinas de elevadores, area para
deposito de lixo, transformadores, geradores, medidores, central de gés, centrais de ar-
condicionado; e

Il — Area de sacadas, varandas abertas, balcGes e floreiras em balanco, com
projecdo maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), desde que vinculadas ao
limite de 6m2 (seis metros quadrados) por unidade.

Secéo Il
Da Altura Maxima da Edificacéo

Art. 46. Para o calculo da altura maxima da edificacdo, a distancia maxima entre
pisos é fixada em 5,60m (cinco metros e sessenta centimetros).

Paragrafo Unico. Na hipGtese de ocorrerem entre 0s pisos alturas maiores que as
referidas no caput deste artigo, a soma dos excessos contard como um ou mais
pavimentos, consoante os mdultiplos de 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) ou
fracéo.

Art. 47. A altura maxima das edificac6es nas diferentes zonas de uso esta definida
no Anexo ll, desta Lei Complementar.

Secéo IV
Dos Afastamentos das Divisas e do Recuo da Testada do Lote

Art. 48. Os afastamentos minimos das divisas e o recuo da testada do lote para
cada edificagdo serdo sempre tomados perpendicularmente em relagdo as divisas e a
testada do lote, a partir do ponto mais avancado da edificacao.

Art. 49. Os valores dos afastamentos das divisas e o recuo frontal da testada do
lote sdo definidos em funcdo da zona urbana em que situam as edificacbes e da sua
altura.

| — Possuirem aberturas, o afastamento minimo para as divisas sera de 1,50m (um
metro e cinqlienta centimetros), salvo exigéncia de maior afastamento definidos pelo
Cdédigo de Obras Municipal; e

Il — Os demais usos nao descritos neste inciso deverdo atender o Anexo ll, desta
Lei Complementar;
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Art. 50. A projecdo dos afastamentos dos beirais, independente da direcdo do
caimento das aguas dos telhados, devera ter afastamento minimo de 0,75m (setenta e
cinco centimetros) da divisa.

Art. 51. Os espacgos livres definidos como recuo e afastamentos, devem ser
tratados como é&reas livres de qualquer tipo de ocupacdo nas propor¢cdes do Anexo I,
desta Lei Complementar.

CAPITULO VII
Das Faixas de dominio e “Non Aedificandi” ao longo das rodovias.

Art. 52. A area “Non Aedificandi” ao longo das rodovias proibe a constru¢éo de
qualquer natureza em zonas urbanas, suburbanas, de expansao urbana ou rural.

§ 1° Nas areas “Non Aedificandi” sé sera permitida a construgdo de cercas ou
muros, podendo, apenas, serem utilizadas como jardins.

§ 2° Caso o proprietario, lindeiro a faixa “Non Aedificandi”, ndo atenda o recuo
definido pela legislacéo vigente, na implantacdo de seu imével, 0 mesmo podera sofrer
acao judicial de natureza demolitéria, ainda que tenha autoriza¢do anterior da Prefeitura
Municipal.

Art. 53. O DER - Departamento Estadual de Estradas de Rodagem, mediante
aplicacdo dos procedimentos estabelecidos, podera admitir o lancamento das redes de
servicos publicos, tais como adutoras, redes de esgoto, cabos oOticos, oleodutos e
similares.

Art. 54. Nos casos de aterros sanitarios existentes, cuja localizagédo cause prejuizos
ao trafego e a seguranca dos usuérios da rodovia, deverdo ser realizadas injungfes para
a sua transferéncia.

CAPITULO VIII
Do Sistema Viario
Secéo |
Das Vias de Circulagédo Urbana e Rural

Art. 55. O Sistema Viario do Municipio de Santana do Itararé est4 subdivido em:
urbano e rural, assim definidos:

| — E considerado Sistema Viario Urbano o conjunto das vias contidas dentro do
guadro urbano limitadas pela Lei do Perimetro Urbano; e

Il — E considerado Sistema Viario Rural o conjunto das demais vias do Municipio,
salvo as rodovias.
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Art. 56. O Sistema Viario Urbano do Municipio de Santana do Itararé é o conjunto
de vias publicas, hierarquizadas, que constituem o suporte fisico da circulac&o.

Paragrafo dnico. A hierarquia de acessibilidade proposta para o Sistema Viario
Urbano, objetiva:

| — Induzir uma estrutura urbana linear;
Il — Otimizar o potencial das diversas zonas e setores da cidade; e
[Il — Proporcionar equilibrio nos fluxos na rede viaria urbana.

Art. 57. Fica estabelecida a Classificagdo Funcional do Sistema Viario do Municipio
de Santana do Itararé de acordo com as categorias de vias abaixo definidas:

| — Vias regionais possuem largura definida de acordo com legislacdo especifica,
possuindo a func¢do de conduzir, de forma expressa, o trafego com origem e/ou destino
fora do territério do Municipio, sdo compostas por rodovias;

a) Sao vias regionais: Rodovia.

Il — Vias arteriais possuem a fung¢éo de conducéo do trafego entre as vias regionais
e coletoras e as demais vias hierarquicamente superiores do Sistema Viario Urbano;

[ll — Vias coletoras possuem a fungéo de conducéo do trafego entre as vias locais e
as demais vias hierarquicamente superiores do Sistema Viario Urbano;

IV — Vias de integracdo municipal possuem a func¢éo de conduzir o trafego de
veiculos em viagem entre a area urbana e as areas rurais do Municipio;

V — Vias locais urbanas possuem a funcdo de acesso as atividades locais e a
conducao de veiculos em pequenos percursos.
VI — Vias locais rurais possuem a funcdo de acesso as propriedades rurais e a

conducao de veiculos em pequenos percursos.
a) Nenhuma estrada rural podera ter menos de 12,00 metros de largura.

Art. 58. A hierarquizagdo das vias urbanas de Santana do Itararé esta indicada no
Mapa 07, Mapa 08 e Mapa 09 do Anexo |, desta Lei Complementar.

Art. 59. As larguras das faixas de dominio a serem preservadas para implantacédo
ou ampliacdo das vias indicadas no Mapa 07, Mapa 08 e Mapa 09 do Anexo |, deverdo
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atender a largura minima do projeto de loteamento aprovado anteriormente ou a largura
minima implantada, nunca podendo ter sua largura reduzida.

§ 1° As faixas de dominio s@o as areas lindeiras as vias atuais ou projetadas que
serdo anexadas as mesmas pelo seu alargamento.

§ 2° As vias publicas municipais deveréo ter largura minima de doze metros.

§ 3° As vias interiores as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) poderao ter
largura de 8,00 (oito) metros.

§ 4° As vias locais da Area Urbana da Campina poderdo ter largura minima de
4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros).

Art. 60. Os projetos de parcelamento do solo deverdo incluir, obrigatoriamente, a
liberagcdo, para o poder publico, das faixas de dominio definidas no artigo 55, desta Lei
Complementar de acordo com o0s seguintes critérios:

| — Quando as vias estiverem projetadas deverdo ser obedecidos os parametros
estabelecidos pelos respectivos Projetos Geométricos das vias; e

Il — Quando os Projetos Geométricos das vias nao estiverem estabelecidos devera
ser solicitada a analise do parcelamento pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento de
Santana do Itararé (CMD).

Art. 61. Fica proibida a circulacdo de veiculos de grande porte na area urbana do
municipio, exceto na via Arterial determinada como Rota de Caminhdes, na PR 151, PR
272, conforme Mapa 08 do Anexo |.

Art. 62. Para efeito desta Lei Complementar, via urbana é composta de:

| — Faixa de veiculos - conjunto da area de circulagdo dos veiculos (pista de
rolamento) mais o espaco destinado ao estacionamento;

Il — Calgada — € a parte da via, normalmente segregada e em nivel elevado de 5
(cinco) a 25 (vinte e cinco) centimetros, reservada ao transito exclusivo de pedestres e a

implantacao de mobiliario urbano;

[l — Canteiro - area pavimentada ou ajardinada elevada, como as cal¢adas, situada
no centro de uma via, separando duas faixas de veiculos; e

IV — Ciclovia — area destinada a circulacédo exclusiva de bicicletas.
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Art. 63. As vias urbanas classificam-se, quanto a sua implantagéo, em:
| — Vias existentes — as vias ja implantadas e denominadas; e

Il — Vias projetadas — as vias definidas nesta Lei Complementar como necesséarias,
mas sujeitas ainda a projeto e/ou implantacéo.

Paragrafo unico. Todas as vias de circulacdo a serem projetadas e construidas
devem atender os seguintes requisitos:

| — A declividade longitudinal maxima permitida sera de 15% (quinze por cento) e a
minima ndo podera ser inferior a 1% (um por cento); e

Il — A declividade transversal maxima permitida sera de 4% (quatro por cento) e a
minima de 2% (dois por cento) e esta podera ser do centro da caixa da rua para as
extremidades, ou de uma extremidade da caixa para outra.

Art. 64. Na aprovacédo de loteamentos sera sempre considerada a urbanizacdo da
area contigua ou limitrofe, devendo as vias de circulagcao previstas articular-se com as
vias adjacentes oficiais existentes, ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 65. As vias de circulagdo poderdo terminar nas divisas da gleba a lotear,
apenas quando seu prolongamento estiver previsto na estrutura viaria do Plano Viario de
Santana do Itararé ou quando, a juizo do 6rgdo competente do Municipio, interessar ao
desenvolvimento urbano do Municipio.

Art. 66. As ruas da malha basica (arteriais e coletoras) devem funcionar como
elementos de orientacdo dos percursos, para que cumpram este papel devem ser
destacadas das demais e, para tanto, podem ser usados 0s seguintes recursos:

| — Padrbes de sinalizacao;
Il — Tipo de pavimentagéo;
Il = lluminacgao.

Art. 67. Qualquer plano de pavimentacdo urbana devera obedecer a hierarquia
viaria da area, estabelecida nesta Lei Complementar.

Secéo Il
Das Calcadas

Art. 68. Quando, por qualquer motivo, a declividade longitudinal da calcada, for
superior a 15 % (quinze por cento), 0 mesmo sera formado por patamares e escadarias.
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Art. 69. A declividade transversal maxima das calcadas sera de 2% (dois por cento),
sendo o piso antiderrapante obrigatoriamente.

Art. 70. As calcadas deverdo ter nas esquinas o meio-fio rebaixado, para acesso
dos deficientes fisicos, de acordo com a Lei Federal que dispde sobre o assunto e
conforme Norma Técnica Brasileira.

CAPITULO IX
Da Acessibilidade Universal no Sistema Viario Urbano

Vias Publicas, Passeios, Rampas e Estacionamentos

Art. 71. O espaco da calcada destinado para circulacao devera ter largura minima
de 1,20m, sinalizada com faixas na cor amarela (largura 10cm com espacamento de
30cm).

Art. 72. Nas esquinas dos passeios, deverdo ser previstas rampas de acesso que
garantam a mobilidade dos transeuntes.

Paragrafo Unico. A rampa de que trata este artigo devera ter largura minima de
1,20m, declividade maxima 12,5% (doze e meio por cento) e piso com textura
diferenciada com relagé@o ao passeio.

Art. 73. A faixa para circulacao nos passeios deve ser livre e continua com largura
minima de 1,20m, inclinacdo transversal maxima 2% (dois por cento), dotada de
pavimento com superficie regular e antiderrapante.

Paragrafo Unico. Devera ser evitado em areas de circulagcdo, arvores com ramos
pendentes (garantindo altura livre minima de 2,00m a partir do piso) e plantas cujas
raizes possam danificar o pavimento.

Art. 74. Os seméforos localizados nas travessias de pedestres deverdo ter
dispositivo sonoro, para os portadores de necessidades especiais.

Art. 75. Em todo estacionamento devem ser reservadas vagas preferenciais para
estacionamento de veiculos pertencentes as pessoas portadoras de necessidades
especiais.

§ 1° As vagas devem ser identificadas através do simbolo internacional de acesso,
pintado no solo e de sinalizagéo vertical de forma que essa identificacdo seja visivel a

distancia.

§ 2° As vagas de estacionamento para portadores de necessidades especiais,
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deverdo localizar-se proximas da entrada das edificagBes, com largura minima de 3,50m
(trés metros e cinqlenta centimetros), com condi¢cdes de acessibilidade e seguranca
entre a vaga e a edificacdo, na seguinte proporcao:

| —até 50 vagas = 1;

Il — de 51 a 100 vagas = 2;

Il —de 101 a 150 vagas = 5; e

IV — acima de 151 vagas = 6.

CAPITULO X
Dos Equipamentos

Art. 76. Os equipamentos de uso publico subdividem-se em:
| — Equipamentos comunitarios;

Il — Equipamentos urbanos; e

[l — Equipamentos de transporte.

§ 1° Sao considerados comunitarios os equipamentos de:

| — Educacéo;
[l — Cultura;

Il — Pesquisa;
IV — Saude;

V — Lazer;

VI — Esporte;

VIl — Assisténcia social;
VIl — Cemitérios;
IX — Mercados publicos; e

X — QOutras atividades gerenciadas por 6rgdos governamentais.
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§ 2° Sd0 considerados urbanos os equipamentos publicos ou privados de:
| — Abastecimento de agua,;

Il — Esgoto;

[l — Energia elétrica;

IV — Coleta de agua pluvial;

V — Rede telefbnica;

VI — Rede de transmissao de dados;

VII — Coleta de lixo;

VIl — Gés canalizado; e

IX — Estagcbes de abastecimento e de tratamento de efluentes domeésticos e
industriais e demais redes de abastecimento publico.

Art. 77. Os equipamentos comunitarios, especialmente os de educacao, assisténcia
social, cultura, saude e lazer serao classificados e localizados por plano de rede
hierarquizada executado pelo 6rgdo municipal competente, o qual devera levar em conta
as normas federais e estaduais existentes e a &rea ou raio de influéncia de cada
equipamento, em fungéo da populacdo ao qual se dirige.

Art. 78. As areas dos equipamentos de comunicacdo deverdo localizar-se de
acordo com as normas técnicas especificas, desde que sujeitos a prévia aprovacao pelo
6rgdo competente.

Art. 79. As faixas de dominio do sistema viério e faixas de protecdo dos sistemas
de saneamento, energia, oleoduto e gasoduto sédo considerados “Non Aedificandi”,
exigidos por esta Lei Complementar e pela Lei Federal de Parcelamento do Solo Urbano.

Art. 80. O Municipio podera decretar de utilidade publica, areas em qualquer zona,
visando assegurar a mesma, a implantacdo dos equipamentos previstos nesta Lei
Complementar.

CAPITULO XI
Das Disposic¢des Finais

Art. 81. As intervencdes no sistema viario, como conserto de tubulacdo
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subterranea, pavimentacdo, instalagdo de servicos publicos e equipamentos ou
transporte, deverdo ser coordenadas pelos 6rgdos e concessionarias responsaveis, 0s
quais deverao ser responsabilizados pelas obras de acabamento.

Art. 82. As determinacgOes desta Lei Complementar ndo substituem e nem isentam
de obediéncia as normas Federais, Estaduais e Municipais que objetivem assegurar
condicbes sanitarias, de iluminacao, ventilacdo, insolacdo, circulacdo interna, para todos
os tipos de edifica¢des, independente das zonas ou setores em que sdo implantadas.

Art. 83. Quando conflito de informagdes nesta Lei Complementar, sempre
prevalecera a determinacao em texto.

Art. 84. As infracGes a presente Lei Complementar dardo ensejo a cassacao do
respectivo Alvara de Construgdo e/ou de Funcionamento, embargo administrativo,
aplicacdo de multas e demoligcdo de obras, de acordo com o Cédigo de Obras.

Art. 85. Os casos omissos serdo analisados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento de Santana do Itararé (CMD).

Art. 86. Sao partes integrantes e complementares desta Lei Complementar os
seguintes anexos:

| — Anexo | — Mapas:

a) Mapa 01 - Macrozoneamento Municipal;

b) Mapa 02 - Macrozoneamento Urbano da Sede;

¢) Mapa 03 — Macrozoneamento Urbano Col6nia Campina;

d) Mapa 04 — Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo Municipal;

e) Mapa 05 — Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo Urbano da Sede;

f) Mapa 06 — Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo Urbano Colénia Campina;
g) Mapa 07 - Sistema Viario Municipal,

h) Mapa 08 - Sistema Viario Urbano da Sede;

i) Mapa 09 — Sistema Viario Urbano Coldnia Campina.

Il — Anexo Il — Tabela de Uso e Ocupagéo do Solo; e

Art. 87 Ficam revogadas as Leis e demais disposicbes em contrario, naquilo que
contrariarem a presente Lei Complementar.

Art. 88. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.

Paragrafo Unico. Para os processos protocolados anteriormente a publicacdo da
presente Lei, aplica-se o tratamento da legislagdo em vigor na data de seu protocolo, com
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prazo de 120 (cento e vinte) dias para a conclusdo de seus tramites.

GABINETE DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL, EM 10 DE FEVEREIRO DE 2025.

ELCIO JOSE VIDAL
Prefeito Municipal
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ANEXO Il — TABELA DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO E RURAL

Uso PARAMETROS DE OCUPACAO (9)
5 Lote minimo Altura Coeficiente de Taxa de Taxa de Recuo Afastamento
ZONA USO ADEQUADO USO PERMISSIVEL |testada(m) /area Max. Aproveit. Max Ocupagéo Perm. Min. | Frontal Min. Das
(m?) (pav) P ) " | Max. (%) (%) Min. (m) | Divisas
- Habitacao Unifamiliar; . .
- Habitac&o Coletiva; - Comc,a_rcp e Servico
- Residéncia Geminada; Especmcp, .
- Equipamento de Uso ’ - Comércio e Servico 5,00m/125,00m?
quipamen Geral; (10) 03 2,5 80% 20% 3,00m | 1,50m (4) (5)
ZR1 - Zona Institucional; - Indstria tipo 2; 7,00m/ 140,00 m2
Residencial 1 - Comércio e Servico 1; po <, ! !
erel ! : (11)
- Comércio e Servigo 2;
- Industria tipo 1.
- Habitac&o Unifamiliar; - Comércio e Servico
- Habitacdo Coletiva; P ¢
A . ) Especifico;
- Residéncia Geminada; - Comércio e Servico
- i 2
Equipamento de Uso Geral: 7,00m/ 154,00 m 03 2,5 80% 20% 3,00m | 1,50m (4) (5)
ZR2 — Zona Institucional; - Industria tioo 2- (2)
Residencial 2 - Comércio e Servigo 1; po <
- Comércio e Servico 2;
- Inddstria tipo 1.
- Habitacao Unifamiliar; - Comércio e Servico
- Habitacao Coletiva; e ¢
- Residéncia Geminada; ESpeC'f'Cp’ .
- Equipamento de Uso ! - Comércio e Servico 10,00m/ 200,00 m?
quip Geral: 1) 03 2,5 80% 20% 3,00m | 1,50m (4) (5)

ZR3 - Zona
Residencial 3

Institucional;

- Comércio e Servico 1;
- Comércio e Servico 2;
- Inddstria tipo 1.

- Industria tipo 2;
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Uso PARAMETROS DE OCUPACAO (9)
) Lote minimo Altura Coeficiente de Taxa de Taxa de Recuo Afastamento
ZONA USO ADEQUADO USO PERMISSIVEL |testada(m) /area Max. Aproveit. Max Ocupagéo Perm. Min. | Frontal Min. Das
(m?) (pav) P ) " | Max. (%) (%) Min. (m) | Divisas
- Habitagdo Unifamiliar;
_ - Equipamento de Uso

ZEIS 1 —2Zona Institucional; - Comércio e Servico | 10,00m/ 150,00 m?
Especial de - Comércio e Servico 1; 2; () 02 1 80% 25% 3,00m 1,50m (5) (6)
Interesse Social 1 P oL ! '

- Inddstria tipo 1.

- Habitagdo Unifamiliar;
ZEIS 2 —Zona - Equipamento de Uso L . ,
Especial de Institucional; 'Z_Comerc'o e Servico S'OSOmgslnff(fg m 02 1 80% 25% 036%(()?3) 1,50m
Interesse Social 2 | - Comércio e Servico 1; ' ' ,

- Industria tipo 1.
ZEP — Zona x . ~ .

. - Nao existem usos - N&o existem usos
Especial de L - - - - - -
= ~ adequados permissiveis -
reservagao

- Habitac&o Unifamiliar;

- Habitacdo Geminada,;

- Habitacdo Coletiva;
zl - Zona|-Equipamento de Uso Inddistria tipo 3. 15,00 m/ 750,00m2 | 02 0.1 50% 25% 10,0m 2,00m
Industrial Institucional, ©)

- Comércio e Servico 1;
- Comércio e Servico 2;
- Industria tipo 1 e 2.
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Uso PARAMETROS DE OCUPACAO (9)
) Lote minimo Altura Coeficiente de Taxa de Taxa de Recuo Afastamento
ZONA USO ADEQUADO USO PERMISSIVEL |testada(m) /area Max. Aproveit. Max Ocupagéo Perm. Min. | Frontal Min. Das
(m?) (pav) P ) " | Max. (%) (%) Min. (m) | Divisas
- Comércio e Servico
2,
- Habitag&o Unifamiliar; égo(;?:%irgloq e Servico 10,00m
- Comércio e Servico 1; pecllico; . 20.000 m2 02 0,1 5% 90% ’ 5,00m
ZRU — Zona Rural - o - Comércio e Servico ©)
- Atividades rurais; .
Geral;
- Industrias do tipo 1,
2e3;
- Comércio e Servigo
2,
ZCH-Zonade |~ Habitacdo Unifamiliar, Egog:ﬁ‘fgoo © servico 20,00 m/ 1.000 m?
. - Comércio e Servico 1; pecilico, . ' ' 02 0,5 50% 50% 10,00m 5,00m
Chacara Urbana ~ o - Comércio e Servigo
- Atividades rurais; .
Geral,;
- Industrias do tipo 1,
2e3;
- Habitacao Unifamiliar;
- Habitacao Coletiva; - Comércio e Servigo
zos zomace |"RestnanCanTte | EECEN o
Comércio e quipamer : & 5,00 m/ 125,00 m2 04 1,5 100% - 0,00m 0,00m
Servicos Institucional; Geral;

- Comércio e Servico 1;
- Comércio e Servico 2;
- Industria tipo 1.

- Industria tipo 2;
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Uso PARAMETROS DE OCUPACAO (9)
5 Lote minimo Altura Coeficiente de Taxa de Taxa de Recuo Afastamento
ZONA USO ADEQUADO USO PERMISSIVEL |testada(m) /area Max. Aproveit. Max Ocupagéo Perm. Min. | Frontal Min. Das
(m?) (pav) P ) " | Max. (%) (%) Min. (m) | Divisas
- Habitagdo Unifamiliar;
- Habitacao Coletiva; - Comércio e Servigo
Zona Urbana Egﬁ:gggncéig%?ﬂiga' E é%?ﬁglr(éioc; e Servico 10,00m/ 200,00 m>
. o ) . 1) 03 2,5 80% 20% 3,00m 1,50m (4) (5)
Consolidada Institucional; Geral;
- Comércio e Servico 1; - Industria tipo 2;
- Comércio e Servico 2;
- Inddstria tipo 1.
Observacdes (1) — Nos lotes de esquina a testada devera ser acrescida do recuo obrigatério;

(2) — Para uso exclusivamente comercial,

(3) — Para uso residencial e/ou misto;

(4) — Obrigatério recuo frontal minimo de 1,50 a partir do segundo pavimento;

(5) — O afastamento lateral podera ser zero caso nédo haja aberturas, somente para residéncias;

(6) — Obrigatério afastamento lateral e fundos de no minimo 1,50m a partir do segundo pavimento;

(7) — Respeitar faixa ndo edificavel das rodovias;

(8) — Obrigatério afastamento lateral e fundos de no minimo 2,00metros para quatro pavimentos;

(9) — Verificar parametros urbanisticos definidos no Cédigo de Edificagcdes e Obras para atividades especificas;
(10)- Testada e area para areas consolidadas;

(11) — Testada e area para areas nédo consolidadas.

(12) — Permitido lotes com area minima de 70,25m?2 de acordo coma LEI COMPLEMENTAR N°. 049/2022, que estabeleceu AREA DE URBA:NIZACAO
ESPECIFICA DE INTERESSE SOCIAL — AUEIS, IMOVEIS DESTINADOS A IMPLANTAGCAO DO PROGRAMA MUNICIPAL DE CONCESSAO DE
DIREITO REAL DE USO PARA FINS DE MORADIA - Quadra 04 — lote 1 ao 29; Quadra 05 — lote 19 ao 35; Quadra 06 — lote 1 ao 36; Quadra 11 — lote 3

ao 24; Quadra 12 — lote 2 ao 22; e Quadra 13 —lote 2 ao 21

(13) — Permitido recuo de 0,00metros exclusivamente para os lotes definidos: Quadra 04 — lote 1 ao 29; Quadra 05 — lote 19 ao 35; Quadra 06 — lote 1 ao

36; Quadra 11 — lote 3 a0 24; Quadra 12 — lote 2 a0 22; e Quadra 13 — lote 2 ao 21
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